ROMANIA

AVIZ
referitor la propunerea legislativa privind modificarea Legii nr.175
din 16 iulie 2010 pentru modificarea Legii nr.230/2007 privind
Infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari

Analizind propunerea legislativi privind modificarea Legii
nr.175 din 16 iulie 2010 pentru modificarea Legii nr.230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari, transmisd de Secretarul General al Senatului cu adresa
nr.b731 din 25.11.2010,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazi favorabil propunerea legislativi, cu urmaitoarele
observatii §i propuneri:

1. Propunerea legislativa are in realitate ca obiect modificarea si
completarea art.Il din Legea nr.175/2010 pentru modificarea Legii
nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari.

Propunerea legislativd se inscrie in categoria legilor ordinare,
prima Camera sesizatd fiind Senatul, in conformitate cu prevederile
art.75 alin.(1) din Constitutie, republicata.

2. Intrucat pe de o parte propunerea legislativa nu vizeaza doar
modificarea, ci si completarea art. II din actul normativ de baza, iar pe
de altd parte, potrivit prevederilor art.41 alin.(1) din Legea nr.24/2000,
republicatd, titlul actului normativ cuprinde obiectul reglementarii
exprimat sintetic, propunem reformularea titlului, astfel:
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“Lege pentru modificarea si completarea art.Il din
Legea nr.175/2010 pentru modificarea Legii nr.230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari”.

3. Propunerii legislative 1i lipseste formula introductiva
consacratd de art.42 alin.(2) din Legea nr. 24/2000, republicata:

“Parlamentul Romaéniei adopta prezenta lege”.

Pe cale de consecintd, este necesard inserarea acesteia dupa titlu.

4. La articolul unic, pentru respectarea uzantei redactarii actelor
normative modificatoare/completatoare, propunem reformularea
partii introductive, astfel:

“Articol unic. - Articolul IT din Legea nr.175/2010 pentru
modificarea Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaéniei, Partea I, nr.502 din 20 iulie 2010, se modificd si se
completeazd dupad cum urmeaza:”.

5. Din considerentele expuse la pct4 supra, propunem
reformularea péartilor dispozitive ale pct.1-4, astfel:

“l. Alineatul (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:”.

In continuare, se va reda textul propus pentru alin.(1).

“2. Dupa almeatul (3) se introduce un nou alineat,
alin. (3 ), cu urmatorul cuprins:”

In continuare, se va reda textul propus pentru alin.(3' ) urmand
ca cifra “3'”, prin care este marcat acest alineat si fie cuprinsd intre
paranteze.

“3. Alineatul (4) se modifica si va avea urmatorul cuprins:”.

in continuare, se va reda textul propus pentru alin.(4), urméand ca
cifra “4”, prin care este marcat acest alineat, si fie cuprinsad intre
paranteze.

“4. Dupa alineatul (4) se introduc doud noi alineate,
alin.(5) si (6), cu urmatorul cuprins:”.

In continuare, se vor reda textele propuse pentru alin.(5) si (6),
urmand ca cifrele “5” si “6”, prin care sunt marcate aceste alineate, sa
fie cuprinse intre paranteze.

6. La pct.1 referitor la textul propus pentru alin.(1), intrucit nu
se poate vorbi despre achitarea, de cdtre proprietari, a cotelor de
contributie la cheltuielile asociatiilor de locatari, trebuie eliminati
referirea la acest tip de asociatii.

Probabil cd la redactarea textului a fost avutd in vedere situatia
chiriasilor, in sensul ca si acestia sa fie scutiti de la plata penalitdtilor,
numai ca in cazul contractelor de inchiriere, potrivit prevederilor
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art.58 alin.(2) din Legea nr.230/2007, cu modificarile ulterioare,
raporturile juridice ale proprietarului, stabilite de comun acord cu
chiriagul, precum si nerespectarea obligatiilor contractuale de citre
chiriags nu absolvd proprietarul de la obligatiile sale fati de
asociatia de proprietari.

Prin urmare, cum in raporturile cu asociatia de proprietari tinut
la plata cheltuielilor de intretinere este proprietarul, nu chiriasul,
nu se pune problema penalizarii acestuia din urmi, astfel incat si fie
nevoie de o scutire de la plata penalititilor.

O situatie deosebitd este insd aceea a chiriasilor care detin
spatiu locativ in baza unui contract de inchiriere incheiat cu
autoritatile administratiei publice locale, centrale sau cu orice
institutie a statului, tocmai in virtutea calitdtii proprietarilor, situatie
deja reglementatd prin artIl alin.(2) din Legea nr.175/2010, ce
statueazd cad prevederile alin.(1) ale aceluiasi articol, care vizeaza
proprietarii, se aplica si acestor chiriasi.

Nu in ultimul rand, mentiondm ci Decretul Consiliului de Stat
nr.387/1977 pentru aprobarea Statutului privind organizarea si
functionarea asociatiei locatarilor a fost abrogat prin Legea locuintei
nr.114/1996.

Reiteram observatia referitoare la eliminarea referirii la
asociatiile de locatari pentru toate situatiile similare din cadrul
propunerii legislative.

Tot la alin.(1), referitor la definitia cotelor de contributie la
cheltuielile asociatiei, semnaldm ca precizarea din finalul textului,
care retine doar apa calda, apa rece si agentul termic n contul
datoriei, acopera doar o parte din cheltuielile asociatiei de proprietari,
astfel cum sunt acestea enumerate pe categorii la art.47 din Legea
nr.230/2007, cu modificdrile ulterioare, si detaliate in cadrul Cap.III
din Hotéararea Guvernului nr.1.588/2007 privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari. Astfel, sunt
omise cheltuieli precum cele pentru canalizare, colectare a deseurilor
menajere, energia electricd utilizatd pentru functionarea instalatiilor
comune, gaze naturale, personalul angajat sau contractat al asociatiei,
materiale de curdtenie, salarizarea sau remunerarea administratorului,
contabilului, casierului, indemnizarea presedintelui, a membrilor
comitetului executiv si ai comisiei de cenzori etc.

Cum art.49 alin.(1) din Legea nr.230/2007, cu modificarile
ulterioare, prevede ca asociatia de proprietari poate stabili un sistem
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propriu de penalizari pentru orice suma cu titlu de restanti afisata
pe lista de plata, este necesard reconsiderarea definitiei, fie in sensul
elimindrii precizérii in discutie, asa cum de altfel este definitia din
textul in vigoare, fie in sensul trimiterii la cheltuielile asociatiei de
proprietari, astfel cum sunt acestea prevdzute la art.47 din Legea
nr.230/2007, cu modificarile ulterioare.

7. La pct.2 referitor la textul propus pentru alin.(3"), propunem
inlocuirea termenului ,,cupon” prin termenul ,talon”, consacrat de
legislatia in vigoare, inclusiv Legea nr.263/2010 privind sistemul
unitar de pensii publice.

Totodatd, pentru un plus de precizie, propunem addugarea, dupa
sintagma ,,veniturile acestuia sau ale familiei sale”, a sintagmei ,,din
luna anterioara depunerii solicitarii”.

8. La pct.4 referitor la textul propus pentru alin.(5), sintagma
,cat si din sumele cu titlu de penalititi rezultate din obligatiile
contractuale existente intre furnizorii de servicii si furnizorii de
combustibili” pare cd repeti ideea continutd de sintagma ,din
obligatiile contractuale existente intre societatile
distribuitoare/furnizoare de servicii comunitare de utilitati publice si
furnizorii acestora”, motiv pentru care sugerdm revederea textului.

La textul propus pentru alin.(6), pentru rigoarea redactarii,
sugerdm inlocuirea sintagmei “conform alin.(1), alin.(4), alin.(5) si
alin.(6)” prin sintagma “potrivit prevederilor alin.(1), (4) si (5)”.

Semnalam insd cd, probabil dintr-o eroare de tastare, a fost
cuprins in enumerarea normei de trimitere si alin.(6), intrucat nu este
posibil ca un alineat sa faca trimitere la el insusi.

Bucuresti

Nr.\GW™M \ W\ DAL, A



EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 175/2010‘ M. Of. nr. 502/20 iul. 2010

Lege pentru modificarea Legii nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea gi functionarea asociat
iifor de proprietari

1 promulgata prin  D. nr. 834/2010 M. Of. nr. 502/20 iul. 2010

Decret privind promulgarea Legii pentru modificarea Legii nr.
230/2007 privind Tnfiintarea, organizarea si functionarea asocia
tiillor de proprietari
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